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OM FORENINGEN

1 § Namn, siite och iindamal
Foreningens namn #r Bostadsrittsforeningen Havskriftan. Styrelsen har sitt site 1 Limhamn, 1
Malmé kommun.

Foéreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens
hus upplata bostdder for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegrinsning. Bostadsritt dr den rétt 1 foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

2 § Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsriitten och flytta in 1 ligenheten endast om han eller hon antagits
till medlem 1 foreningen. Forvarvaren ska skriftligen anska om medlemskap i1 féreningen pa det
sitt styrelsen bestimmer. Till medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia pa overlatelsehandling som
ska vara underskriven av kopare och siljare samt innehalla uppgift om den ligenhet som
overlatelsen avser och dess pris. Motsvarande géller vid byte och gava. Om &verlatelsehandlingen
inte uppfyller formkraven ir 6verlételsen ogiltig.

Den som en bostadsritt Gvergatt till far inte nekas intrdde 1 bostadsrittsforeningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs 1 denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsforeningen skéligen
bor godta forvirvaren som bostadsriattshavare. Om det kan antas att forvéarvaren inte avser att
bosiitta sig permanent 1 bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen 1 enlighet med
bostadsrittforeningens dndamal ritt att neka medlemskap.

3 § Prévning av medlemskap
Friaga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgéra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig ans6kan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begira

kreditupplysning avseende s0kanden.

En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur foreningen, om inte
styrelsen medger att han eller hon far sta kvar som medlem.

4 § Medlemskapsprovning av fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsriitt 1 foreningens hus. Om det kan
antas att fOrvdrvaren inte avser att bosidtta sig permanent 1 bostadsldgenheten har
bostadsrittsforeningen 1 enlighet med bostadsritt-foreningens dndamadl ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pa diskriminerande grund av kon, konséverskridande identitet eller
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uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell
laggning.

5 § Medlemskapsprévning av juridisk person

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet far nekas medlemskap i
foreningen. Kommun eller region som forvéirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &ar medlem i bostadsriattsféreningen maste ha skriftligt samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom Overlatelse forviarva bostadsritt till en
bostadsldgenhet. Samtycke behovs inte vid forviarv som gors av en kommun eller en region.

6 § Bosiittningskrav
Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte ska bositta sig 1 bostadsrittslagenheten har
foreningen ritt att neka medlemskap.

7 § Andelsiigande

Den som har forvirvat en andel 1 bostadsritt far vigras medlemskap 1 foreningen om inte
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller sadana sambor pa vilka
sambolagen tilldmpas.

8 § Familjerittsliga forvirv

Om en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv
och forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsféreningen uppmana forvirvaren att inom
sex manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap 1
bostadsrittsforeningen har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte
fol}s, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rakning.

9 § Nekat medlemskap
En overlatelse dr ogiltig om den som bostadsriitten overgatt till nekas medlemskap 1
bostadsrittsforeningen.

Enligt bostadsrittslagen giller sdrskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsférsiljning.

10 § Riitt att utdva bostadsriitten
Nir en bostadsritt 6vergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsrittsféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att dodsboet inte dr
medlem 1 bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana
dodsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap 1 bostadsrittsforeningen, har forvéirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas
for dodsboets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt 1 bostadsriitten och forvirvet skett genom tvangsforséljning
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eller vid exekutiv forsiljning, kan tre ar efter férvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap 1 bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och
sokt medlemskap.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

11 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Andelstal, insats och 1 forekommande fall upplatelseavgift for lagenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om é&ndring av andelstal som medfér dndring av det inbérdes forhallandet mellan
andelstalen beslutas av foreningsstamma. Beslutet blir giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande pa foreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges

1 bostadsrittslagen.

12 § Arsavgiftens beriikning

Arsavgiften ska faststillas si att foreningens ekonomi #r ldngsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens 1opande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for
underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen
fore varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas 1
ritt tid utgar drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for
inkassokostnader med mera.

Styrelsen kan besluta att 1 arsavgiften ingdende ersittning for taxebundna kostnader sasom, virme,
varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska erliggas efter
forbrukning, ldgenhetsarea eller per ldgenhet.

Om en kostnad avser uppviarmning eller nedkylning av lidgenheten, varmvatten eller el och
forbrukningen maéts individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa forbrukningen.

13 § Overlatelse- och pantsiittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse
Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut 6verlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hégst 3,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst 1,5 procent
av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestidms enligt socialforsikringsbalken och faststills for overlatelseavgift vid
ansdkan om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta
ut avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet
per ar. Om en ldgenhet uppléts under en del av ett ar, beridknas den hogsta tilldtna avgiften efter
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det antal kalendermanader som ldgenheten ér upplaten. Upplatelse under del av en kalendermanad
riknas som en hel kalendermanad.

Om avgifterna 1 denna paragraf inte betalas 1 rétt tid utgar dréjsmalsréinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker samt padminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséttning fo6r inkassokostnader med mera.

14 § (“)vriga avgifter
Foreningen fir 1 ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

15 § Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro
eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas 1 ratt tid far foreningen ta ut
drojsmalsrinta enligt rintelagen pa det obetalda beloppet frin forfallodagen till full betalning sker
samt paminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

16 § Foreningsstiimma
Foreningsstimman dr  bostadsrittsforeningens  hogsta  beslutande organ.  Ordinarie
foreningsstimma ska héllas senast fore maj ménads utgang.

Foreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att nirvara eller pa annat siitt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut ér giltigt endast om det bitrads av
samtliga rostberittigade som dr nirvarande vid féreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, bitrdden och andra stimmofunktionirer har alltid ritt att ndrvara vid
foreningsstimman.

17 § Motioner
Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid foreningsstimma ska skriftligen anméla detta
senast den 1 mars eller inom den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att besluta.

18 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skél till det. Extra foreningsstimma ska
ocksa hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade. Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

19 § Dagordning

P4 ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

1. Foreningsstimmans dppnande

2. Val av stimmoordf6rande

3. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
4

Godkénnande av dagordningen
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5. Val av tva justerare tillika rostraknare

6. Fraga om kallelse skett 1 behérig ordning

7. Godkéinnande av rostlingd

8. Fraga om nirvaroritt vid foreningsstimman

9. Foredragning av styrelsens arsredovisning

10. Foredragning av revisorns berittelse

11. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
12. Beslut om resultatdisposition

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

14. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for nastkommande verksamhetsar
15. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

16. Val av styrelseledamdéter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorssuppleant

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt #drende
(motioner) som angivits 1 kallelsen.

20. Foreningsstammans avslutande

Pa extra foreningsstimma ska utdver punkt 1-8 och 20 forekomma de drenden for vilken stimman

blivit utlyst.

20 § Kallelse

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om vilka
drenden som ska behandlas pa stimman. Beslut far inte fattas i andra drenden én de som tagits upp
1 kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden giller d&ven om en extra foreningsstimma ska
behandla fraga om stadgeéndring.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning 1 bostadsriittsligenhets brevlada eller genom e-post till de
medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen
1 stéllet skickas dit. T vissa 1 lag sérskilt angivna fall stélls hogre krav pa kallelse 4n via e-post.
Utodver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom anslés pa lamplig plats mom féreningens hus
eller publiceras pa toreningens webbplats

21 § Rostriitt
Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera ligenheter har ocksa
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endast en rost. Rostritt har endast den medlem som har fullgjort sina ekonomiska forpliktelser

enligt dessa stadgar eller enligt lag.

22 § Ombud och bitriide

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och
daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas 1 original och giller hogst ett ar fran utfirdandet.
Ombud far foretrada hogst tva (2) medlemmar. Pa foreningsstimma far medlem medféra hogst
ett bitrade.

Bitradets uppgift dr att vara medlemmen behjélplig. Bitrdade har yttranderitt.

Ombud och bitrade far endast vara: annan medlem, medlemmens make/maka, registrerad partner
eller sambo, forildrar, syskon, myndigt barn, annan nérstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus eller god man.

Om medlem har forvaltare foretrads medlemmen av foérvaltaren. Underarig medlem foretriads av
sin formyndare. Ar medlem en juridisk person far denne foretridas av legal stillféretridare, mot

uppvisande av registreringsbevis som #r hogst tre manader gammalt.

Foreningsstimman far besluta att den som nte dr medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut ér giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberittigade som dr ndrvarande vid foreningsstamman.

23 § Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna résterna

eller vid lika rostetal den mening som stimmans ordforande bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet
genom lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut krivs sérskild majoritet enligt bestimmelser 1 lag.

Om nagon vid sluten omrdstning inte avldmnar rostsedel eller avldmnar rostsedel
utan rostningsuppgift (sa kallad blank sedel) ska personen ifraga inte anses ha rostat.

Om foreningsstimman ska ta stillning till ett forslag om éndring av stadgarna, maste det
fullstindiga forslaget hallas tillgéingligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga forslaget 1 stillet

skickas till medlemmen.

Stammoordférande eller foreningsstamma kan besluta att sluten omrostning ska genomféras. Vid
personval ska dock sluten omrostning alltid genomforas pa begéran av rostberittigad.

For vissa beslut kréavs sarskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsréttslagen.
24 § Jiv

En medlem far inte sjilv eller genom ombud résta i fraga om:
1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestindsansvar eller annan forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses 1 1 eller 2 betriffande annan, om medlemmen 1 fraga har ett

Stadgar for Brf Havskraftan, antagna 2023-09-09
8



visentligt intresse som kan strida mot foreningens intresse

25 § Resultatdisposition
Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet ska balanseras i1 ny rikning.

26 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningens uppgift ér att lamna forslag till samtliga personval samt forslag
t1ll arvode.

27 § Stimmans protokoll
Vid foreningsstimma ska protokoll foras av den som stimmans ordférande utsett. I fraga om
protokollets innehall géller:

1. att rostlangden ska tas in 1 eller bildggas protokollet
2. att foreningsstimmans beslut ska foras in 1 protokollet
3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna anges 1 protokollet

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden,
om denne inte har fort protokollet, och av valda justerare. Protokollet ska senast inom tre veckor
hallas tillgéngligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras pé betryggande siitt.

STYRELSE OCH REVISION

28 § Styrelsens sammansittning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstimman. Ledamot och suppleant kan utses for en tid av ett eller tva
ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs av féreningsstimman
ska mandattiden for héilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem &ven véljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som ir bosatt 1 foreningens hus. Stimma kan dock vilja en (1) ledamot som
inte uppfyller kraven i foregaende mening.

29 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktionérer.
30 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har
varit protokollforare. Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantradet, om denne inte har

fort protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.
Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar 6ver
mojligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Stadgar for Brf Havskraftan, antagna 2023-09-09
9



Protokoll ska foras i nummerfoljd och forvaras pa ett betryggande siitt.

31 § Beslutsforhet och rostning
Styrelsen dr beslutsfor nér fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter ér niarvarande.

Suppleanter tjinstgdr 1 den ordning som ordforande bestimmer om inte annat bestimts av
foreningsstimma eller framgar av den arbetsordning som ér beslutad av styrelsen.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal giller
den mening som styrelsens ordforande bitrdder. Néir minsta antal styrelseledamoter for
beslutsférhet dr narvarande krivs enhéllighet for giltigt beslut. En styrelseledamot som ar javig

anses som franvarande.

32 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér visentlig forandring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstimma. Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning
1 bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtrétt. Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad
innebdar att medlems lagenhet forindras ska medlemmens samtycke inhdmtas. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande pa stimman har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av

hyresnimnden.

33 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst tva ledaméter 1 forening.

34 § Styrelsens aligganden
Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och forvaltning av dess angeldgenheter

e att avge redovisning for forvaltning av foreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som ska innehalla berdttelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogora for foreningens intidkter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for dess stéllning vid rikenskapsérets utgang (balansrikning) samt en

kassaflédesanalys.

e att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma till revisorerna avldmna

arsredovisningen

e att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma halla arsredovisningen och

revisionsberiittelsen tillgéinglig

e att fora medlems- och ldagenhetsforteckning; foreningen har ritt att behandla 1
forteckningarna ingaende personuppgifter pa sitt som avses i personuppgiftslagen

e om foreningsstimman ska ta stillning till ett férslag om dndring av stadgarna, maste det
fullstindiga forslaget hallas tillgéngligt hos féreningen fran tidpunkten for kallelsen fram
till foreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga forslaget 1
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stillet skickas till medlemmen.

35 § Utdrag ur ligenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har ritt att pa begiran fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende sin
bostadsritt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,
4. insatsen for bostadsritten,
5. vad som finns antecknat rorande pantséittning av bostadsritten, samt

6. datum for utfiardandet.

36 § Riikenskapsar
Foreningens rikenskapsar dr kalenderar.

37 § Revisor

Foreningsstimma ska vélja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till och med nésta
ordinarie foreningsstimma. Revisorer behover inte vara medlemmar 1 foreningen och behdver inte
heller vara auktoriserade eller godkénda.

38 § Revisionsberittelse

Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fére foreningsstamman.
Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma 6ver gjorda anmérkningar 1
revisionsberéttelsen.

FONDERING OCH UNDERHALL

39 § Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska 1 enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i1 ansprak medel for
yttre underhall.

40 § Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppriitta en underhallsplan fér genomforande av underhall av bostadsrittstoreningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstdlla att tillrickliga medel finns f6r underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas 1 lamplig omfattning och 1 enlighet med

bostadsrittsféreningens underhallsplan, samt
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4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

41 § Vinst eller forlust
Den vinst eller forlust som kan uppstd pd bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras 1 ny rakning.

Om verksamhetens resultat innebdr en forlust ska bostadsrittsforeningen ocksa lamna en
upplysning om vad forlusten innebér for bostadsrittsforeningens mdojlighet att finansiera sina
framtida ekonomiska ataganden.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

42 § Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lidgenheten 1 gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil underhélla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgiarderna. Detta géller &ven mark, forrad, garage eller andra lagenhetskomplement som ingar 1
bostadsrittsupplatelsen.

Bostadsrittshavaren ska teckna forsidkring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Ett undantag dr om bostadsrittsforeningen
tecknat en motsvarande forsdkring till forman {or bostadsrittshavaren. D& svarar
bostadsrittshavaren 1 forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen lamnar. For
vissa atgirder 1 ldgenheten krivs styrelsens tillstand enligt 49 §. De étgirder bostadsrittshavaren
vidtar i lagenheten ska alltid utforas fackmaissigt samt 1 enlighet med géllande normer och regler.
Om atgirden omfattas av krav pa bygglov eller anmilan ansvarar bostadsrittshavaren for att ett
startbesked ér utfardat innan atgérden paboérjas samt att slutbesked utfirdas da atgiarden ar slutford.

Bostadsrittshavaren svarar salunda f6r underhall och reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som
kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannaméssigt sétt.

e icke birande innerviggar.
e glas i fonster och dorrar samt sprojs och lister pa fonster och isolerglaskassett.

e till fonster horande beslag, gangjarn, handtag, lasanordning, véadringsfilter och
tatningslister samt all malning férutom utvidndig malning av yttre fonster. For skada pa
fonster genom inbrott eller annan averkan pa fonster svarar dock bostadsrittshavaren dven
for de yttre delarna.

e till ytterdorr horande beslag, gangjam, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och las
inklusive nycklar, all malning med undantag fér malning av ytterdérrens utsida,
motsvarande giller for balkong- eller altandorr. For skada pa ytterddrr genom inbrott eller
annan averkan pd dorren svarar dock bostadsrittshavaren, motsvarande giller dven for
balkong- eller altandérr.

Stadgar for Brf Havskraftan, antagna 2023-09-09
12



innerdérrar och siakerhetsgrindar med tillhérande lister, foder, karm och tatningslister.
lister, foder och stuckaturer

elradiatorer och elburen handdukstork, 1 fraga om vattenfyllda radiatorer svarar
bostadsrittshavaren for batteribyte 1 termostater samt for malning

golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett lagenheten med
eldstider, dock inte tillhdrande rokgangar

ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar atkomliga inne 1 ldgenheten och
betjdnar bostadsrittshavarens lagenhet

undercentral (sdkringsskap) och dirifran utgiende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera) i ldgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

ventiler och luftinsldpp, dock endast mélning

brandvarnare, vilken det ska finnas minst en fungerande per ldgenhet

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt 1 WC svarar bostadsrittshavaren diarutéver bland

annat dven for:

fuktisolerande skikt 1 badrum och vatrum. Vid reparation och underhall ska godkint
tiatskiktsystem enligt Bygghkeramikradets branschregler for vatrum anvindas

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

kldmring till golvbrunn

rensning av golvbrunn och vattenlas

tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstingningsventiler inklusive packningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning

ventilationsflikt

elektrisk handdukstork

1 kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning sdsom

bland annat:

vitvaror

koksflikt, vilken inte far vara ansluten till ventilationskanal

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstiangningsventiler; I fraga om gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast
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for malning.
Om ldgenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for

renhallning och sndskottning. Bostadsrittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

For balkong/altan svarar bostadsriattshavaren for malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Mélning utfors enligt bostadsriittsforeningens instruktioner.
Malning eller annan tickning av byggnadens yttre tegelvigg far inte goras.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att utan dréjsmal till bostadsrattstoreningen anméla fel och brister

1 sadan ldgenhetsutrustning som bostadsrittsféreningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

43 § Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer 1 ldgenheten som installerats av
bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten.

44 § Brand- och vattenledningsskador
For reparationer pé grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast 1
begrinsad omfattning 1 enlighet med bestimmelserna 1 bostadsrittslagen.

45 § Felanmiilan

Bostadsrittshavaren ér skyldig att till foreningen skyndsamt anméila fel och brister 1 sadan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for 1 enlighet med bostadsriittslagen och dessa stadgar.

46 § Gemensam upprustning
Foreningsstimma kan 1 samband med gemensam underhallsatgiird 1 huset besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

47 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick 1 sadan utstrackning att
annans sidkerhet dventyras eller att det finns risk {6r omfattandeskador pa annans egendom har
foreningen, efter rittelseanmaning, rétt att avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

48 § (“)vriga anordningar

Anordningar sasom luftvirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner etcetera far siittas upp endast efter styrelsens skriftliga godkénnande.
Bostadsrittshavaren svarar for skotsel och underhall av sddana anordningar. Om det behovs for
husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ér bostadsrittshavaren skyldig att, efter
uppmaning frin styrelsen, demontera sddana anordningar pa egen bekostnad.

49 § Forindring i ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en atgérd 1 ligenheten som mnefattar;
L. ingrepp 1 en birande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

3. installation eller éndring av anordning for ventilation,
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4. installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller

5. nagon annan viasentlig fordndring av lagenheten, exempelvis anmilnings eller bygglovspliktiga

atgirder och fordndringar av planlésning.

Bostadsrittshavaren ska inhdmta styrelsens skriftliga tillstand. Styrelsen far endast viégra tillstand
om atgirden &r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen eller annan medlem.
Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga tillstand erhalles, sasom bygglov och startbesked.
Fordndringar ska alltid utforas pa ett fackmannamissigt sitt och enligt géllande lagar, regler och
standards.

For en ldgenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga eller konstnirliga

vérden krivs alltid tillstand for en atgérd som innebir att ett sadant virde paverkas.

Ett tillstand far férenas med villkor. Om bostadsrattshavaren dr missndjd med styrelsens beslut far
bostadsrittshavaren begira att hyresnamnden provar fragan.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

50 § Anvindning av bostadsriitten
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat dandamal én det avsedda.

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor 1 omgivningen inte
utsétts for storningar som 1 sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsamra deras
bostadsmilj6 att de inte skéiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven 1 6vrigt vid sin anvéndning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller

utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de som
hor till bostadsrattshavarens hushall, de som besdker bostadsrittshavaren som gést, nagon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nagon som péa uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete 1
lagenheten.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stormingarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsrittshavaren
sdgs upp med anledning av att storningarna &r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller

omfattning.

51 § Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrittshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utom huset samt ritta sig efter foreningens ordningsregler. Detta giiller dven for den
som hor till hushallet, géstar bostadsrittshavaren eller som utfor arbete for bostadsrattshavarens
rikning.

Hor till ligenheten mark, forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement ska bostadsrittshavaren
iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i fraga om sadant utrymme.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr behiftat med ohyra
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far detta inte tas in i ldgenheten eller férvaras pa annan plats inom fastigheten.

52 § Tilltradesritt
Foretriadare for bostadsrittsforeningen har ritt att f4 komma in 1 ligenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjalpa brist

nédr bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten ska tvangsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se
till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nodvandigt.

Bostadsrittsforeningen har riitt att komma in 1 ligenheten och utféra nodvindiga atgérder for att
utrota ohyra 1 huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride nér bostadsrittsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen ansoka om sirskild handriackning vid Kronofogdemyndigheten. Kostnader

forknippade med handrickning betalas av bostadsrittsinnehavaren.

53 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet 1 andra hand till ndgon annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. I ansékan ska skilet till upplatelsen
anges, vilken tid den ska paga samt till vem ldgenheten ska upplatas. Styrelsens samtycke bor
begrinsas till viss tid och ska limnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och
bostadsrittsforeningen inte har nagon befogad anledning att viagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda
upplata sin ligenhet 1 andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt 1 bostadsritten och som inte har antagits
till medlem 1 bostadsréttsféreningen, eller

2. om lagenheten ér avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en

kommun eller en region.
Nir samtycke inte behovs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om

andrahandsupplatelsen.

54 § Inrymma utomstaende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer 1 ligenheten, om det kan medféra men

for bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem 1 bostadsrittsforeningen.
FORVERKANDE

55 § Forverkandegrunder
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltréitts dr forverkad och
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bostadsrittsforeningen har ritt att sdga upp bostadsrattshavaren till avilyttning enligt féljande;
1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér
det giiller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse 1 andra hand

om bostadsriittshavaren utan nodvéndigt samtycke eller tillstand upplater ligenheten 1 andra hand,
4. Annat dndamal

om ldagenheten anvinds for annat andamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrittsforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ér
vallande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra 1 ligenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ldgenheten vanvirdas pa nagot annat sitt eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsritten dr upplaten till 1 andra hand utsétter boende 1 omgivningen for stérningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrade

om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten nér bostadsrittsforeningen har ritt till
tilltrade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det denne ska goéra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattstoreningen att
skyldigheten fullgors,

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for sddan nédringsverksamhet eller liknande

verksamhet som #r brottslig eller dir brottsligt forfarande ingér till en inte ovisentlig del eller
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anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning, eller
11. Olovliga atgéirder

om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstand utfor en atgéird som anges 1 § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Riittelseanmodan, uppséigning och siirskilda bestimmelser
Punkt 3-5, 79 och 11

Bostadsrittshavaren far inte sdgas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter

tillsigelse sa snart som mojligt vidtar rittelse.
Punkt 1-6, 7-9 och 11

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsrittshavaren #nda inte skiljas
frin ldgenheten pad en sddan grund om Dbostadsrittshavaren vidtar réttelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsriattshavaren till avflyttning. Detta giller inte om
nyttjanderitten dr forverkad pa grund av sérskilt allvarliga stomingar 1 boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa ett forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplételse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nér det dr fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsédgningen och anledningen till denna har

lamnats till socialnimnden 1 den kommun dér ligenheten ér beldgen.

2. om avgiften — nér det dr friga om en lokal — betalas mmom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att
betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges 1 frsta stycket
1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart
det var mojligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors 1 forsta instans.

Vad som ségs 1 forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser 1 sa hog grad att bostadsrittshavaren skiligen
inte bor fa behélla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges 1
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forsta stycket 1 eller 2.
Punkt 3 och punkt 11

Bostadsrittshavaren far heller inte sdgas upp enligt punkt 3, om det 4r fridga om en bostadsldgenhet,
eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren sa snart som mojligt ansdker om tillstand hos
hyresnimnden och far ansékan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader
fran den dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa ett forhallande som avses 1 punkt 3 eller punkt
11.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga storningar 1 boendet giller vad som sdgs 1 punkt 7 dven om
bostadsrittshavaren inte uppmanats att vidta rattelse. Tillséigelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsritten dr upplaten 1 andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sdrskilt allvarliga storningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10 En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tva manader fran det
att bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till
atal eller om forundersokning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin
ritt till uppsdgning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen 1 brottmalet har vunnit
laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat sitt.

56 § Hinder for forverkande

Nyttjanderitten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av liten
betydelse. 1 enlighet med bostadsrittslagens regler ska foreningen normalt uppmana
bostadsrittshavaren att vidta riittelse innan foreningen har ritt siga upp bostadsriitten. Sker rittelse
kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran bostadsritten.

57 § Ersittning vid uppsigning
Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ritt till skadestand.

58 § Tvangsforsiljning
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppsédgning kan bostadsritten
komma att tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna 1 bostadsrittslagen.

OVRIGT

59 § Meddelanden
Meddelanden anslas 1 foreningens hus, pa foreningens webbplats, genom e-post eller utdelning.
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60 § Utdelning, upplosning och likvidation
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna 1 forhallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapsaret.

Om foreningen upploses eller likvideras ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i

forhallande till 1dgenheternas insatser.

61 § Tolkning
For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och 6vrig lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat ordningsregler for fortydligande av

innehallet 1 dessa stadgar.

62 § Stadgefindring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberattigade dr ense om det. Beslutet ér dven giltigt
om det fattas av tva pa varandra féljande foreningsstimmor. Den forsta stimmans beslut utgors av
den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening
som ordforanden bitrader. Pa den andra stimman krévs att minst tva tredjedelar av de rostande har
gatt med pa beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut foreskriva hogre majoritetskrav.

<slut>
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