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Brf Havskraftan Arsredovisning 2025
746000-2095

Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Havskraftan
Styrelsen upprattar hdarmed foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Havskraftan Arsredovisning 2025
746000-2095

Kort guide till ldsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna réakenskapsdret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen dr dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrétt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under ridkenskapséret. Du kan
ocksd se var foreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pé en gdng, utan fordelar den éver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsé inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten dr sé hoga.

Balansrakning

Balansrékningen ér en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en @rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdérets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgédngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade™) vinster eller forluster. | en balansrakning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ér bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger séger
kassaflddesanalysen mer dn resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féoreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

Noter

| vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som léser drsredovisningen ska f&@ mer information finns noter som ér mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver ldnen, hur stora de dr, vilken rénta

de har och ndr det ér dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen dr styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Brf Havskraftan Arsredovisning 2025
746000-2095

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till Gndamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus

upplata bostadslégenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Foreningen har sitt sdte i Malma.

Registreringsdatum

Bostadsrdttsforeningen registrerades 1960-03-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1964-08-01 och nuvarande stadgar registrerades 2023-10-19 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrdattsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férviry Kommun
KRAFTAN 15 1961 Malmd

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna dr forsdkrade hos féljande férsdkringsbolag:
Léansforsdkringar Skdne

| forsakringen ingar kollektivt bostadsréattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsédkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1961 och bestdr av 3 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1961.

Foreningen har 83 bostadsrétter om totalt 4532 kvm och 2 bostadsrattslokaler om 260 kvm. Byggnadernas
totalyta ar 4 792 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Anders Henning Ordférande
Joakim LUtzhoft Bromée  Styrelseledamot
Maria Svensson Styrelseledamot
Gunnar Karlsson Suppleant
Hampus Henning Suppleant
Inga-Lena Svensson Suppleant

Valberedning

Joanna Chatton och Lars Hedin

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvéd i férening av ledaméterna.
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Brf Havskraftan Arsredovisning 2025
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Revisorer

Jakob Rignell Auktoriserad revisor Ernst & Young

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féoreningsstémma hélls 2025-05-24.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 13 protokollforda sammantréaden.

Teknisk status

Styrelsen foljer en underhdllsplan som uppréattades 2017 och reviderades 2026. Underhdllsplanen strécker sig
till 2080.

Enligt av styrelsen antagen underhdéllsplan sé &r det genomsnittliga investerings- och

underhdllsbehovet behovet 498 091 kr per dr, detta motsvarar 110 kr per m2 av byggnadernas ldgenhetsyta.

Foreningen foljer K3-regelverket vilket innebdr att storre investeringar aktiveras pd balansrédkningen och
belastar féreningen genom drliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara avsdétts till
underhdllsfonden.

Enligt underhdllsplanen uppgér det totala genomsnittliga ldngsiktiga underhdéllsbehovet for perioden fram till
&r 2080 till 248 000 kr érligen i dagens penningvérde, vilket motsvarar 55 kr per m2 av byggnadernas
ldgenhetsyta. Detta belopp avsdtts till underhdéllsfonden.

De storre arbeten som beddéms behéva utféras enligt underhdllsplanen och som betraktas som investeringar
utgor i genomsnitt 250 091 kr arligen.

Under 2025 har det inte varit n&gra utgifter for utbyte av komponenter (exempelvis byte av tak, stambyte eller
nya fonster) som betraktas som investeringar om de férldnger den ekonomiska livsléngden eller 6kar vardet.

Arbetet som utforts dr att hanfora till lbpande underhdll. Det vill sdga reparationer som endast aterstdller
funktionen, vilka kostnadsférs direkt i resultatrédkningen.

Utférda historiska underhaill

1992 e Nya fonster, balkongdérrar och entrépartier

1997 e Renovering av balkonger - Byte av balkongfasader
2005 e Byte av hdngrdnnor och ror

2006 e Rokluckoritrappuppgdng - Besiktning

2007 e Tvdttstuga - Nya torktumlare

2009 e Tak - Renovering
Hydrofobering - Gavelfasader

2017 e Drdnnering av kdllarvégg - Gavel vid Birger Jarlsg. 41B

2017-2018 e Byte av tappvattenledningar - Hela fastigheten

Relining av avloppsstammar - Hela fastigheten

2018 e Byte avarmatureritrapphus - Till ledlampor
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Brf Havskraftan Arsredovisning 2025
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2019 e Malning av tvdttstuga
Anlédggande av pergola - Vid uteplats
Plattldggning vid cykelstall
Médlning av trapphus

2020 e Byte av armaturer utomhus

2021 e Rensning och besiktning av ventilationskanaler

2021-2022 e Madlning och underhdll av balkongtak
2022 e Omfogning av fasader och skorstenar

2022-2023 e Madlning av grund och kéllarfonster

Montage av tilluftsdon till ventilation

2024 e Plantering av nya vdxter framfor Birger Jarlsgatan 41aoch b
Nyldggning av plattor pd gdng mellan Roddaregatan och Birger Jarlsgatan

Montage av vandalsédkra l6vsilar pd stupror

Gjutning av fyra nya trappavsatser vid entréer

Oversyn och lagning av tak 41c

Utbyte av en tvattmaskin till ny
2025 e Ventilationskontroll

Planerade underhall

2026 e Byte av armaturer samt féoryngring av hdck vid parkeringen

Avtal med leverantérer

Besiktning av rékluckor BMI Icopal

Bredband och kabel TV Tele 2

Driftévervakning och service av fjarrvéirmecentral E.On

Ekonomisk forvaltning SBC

Entrémattor Bjorkmans

Fastighetsservice och tradgdrdsskotsel Sekant

Fjdarrvérme och el E.On

Trappstddning Malmd Maids and Home Services

Ovrig verksamhetsinformation

Tvist med SBC gdllande skadestdnd for ej registrerad pant ar pdgéende. Huvudférhandlingen planerad till den
9 september 2025 i Stockholms Tingsratt har skjutits upp till den 2 februari 2026.
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Brf Havskréftan
746000-2095

Vésentliga héindelser under réikenskapséret

Ekonomi

Arsredovisning 2025

Styrelsen beslutade att hoja avgifterna med 4 % och varmetilligg med 5 % frén och med den 1 januari 2026.
Skatteverkets nya stdllningstagande &r att parkeringsplatser som hyrs ut ar momspliktiga. Féreningen

kommer dérfor att behdva ldgga pd 25 % moms pé hyran. Féreningen har 2025 gatt dver till att redovisa

enligt redovisningsregelverket K3 som blir obligatoriskt for alla bostadsréttsféreningar, tidigare redovisade vi

enligt K2.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-01-01 med 7%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets borjan var 105 st. Tillkommande medlemmar under éret var 3 och

avgdende medlemmar under dret var 6. Vid ridkenskapsdrets slut fanns det 102 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 4 dverlatelser.

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 4 463 355 4 246 320 4278 307 3774106
Resultat efter fin. poster 1052 391 4727 556 -284 505 -4 147 663
Soliditet (%) 0 0] 0 0]
Yttre fond 248 908 552 087 501 000 1349125
Taxeringsvdrde 105 921 000 94 819 000 94 819 000 94 819 000
Arsavgift / kvm uppl&ten bostadsréatt, kr 206 859 853 -
Arscvgifternas andel av totala
rorelseintdkter (%) 771 967 95.2 )
Skuldsattning / kvm upplaten
bostadsrétt, kr 4 695 4 695 4 695 4 695
Skuldsdattning / kvm totalyta, kr 4 695 4 695 4 695 4 695
Sparande / kvm totalyta, kr 253 228 71 253
Elkostnad / kvm totalyta, kr 28 29 30 28
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 142 155 134 120
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 63 61 50 45
Energikostnad / kvm totalyta, kr 234 244 214 192
Genomsnittlig skuldrédnta (%) 2,55 2,71 2,42 1,40
Réntekdanslighet (%) 518 547 5,50 -
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som dr finansierat med det egna kapitalet.
Skuldséttning - rantebérande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ér per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedoma
mdijlighet till nyuppléning.
Sparande - (Grets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bor sdttas i relation till behovet av sparande.
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Brf Havskréftan
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Energikostnad - (kostnad for el + vatten + véirme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elféorbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réantekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett drs arsavgifter.

Arsredovisning 2025

Nyckeltalet visar hur ménga % drsavgiften behover hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréntan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smdéhus ingér dven biyta).

Arsavgif‘ter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ér uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrdttslagen.

Forandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat évriga poster 2025-12-31
Insatser 289 600 - - 289 600
Fond, yttre
. 552 087 -551179 248 000 248 908
underhdll
Balanserat resultat -13 424 392 978 735 -248 000 -12 693 657
Arets resultat 477 556 -427 556 1052 391 1052 391
Eget kapital -12155 149 o} 1052391 -11102 758
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhdll -12 445 657
Arets resultat 1052 391
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -248 000
Totalt -11 641 266
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond for yttre underhdll ianspréaktas 20 088
Balanseras i ny rékning -11621178

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrakning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rbrelseintdkter
Nettoomsdattning 2 4 463 355 4 246 320
Ovriga rérelseintdkter 3 8 409 8 960
Summa rdrelseintdkter 4 471764 4 255 280
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 2179 677 -2 540 336
Ovriga externa kostnader 9 -355522 -390 486
Personalkostnader 10 -231824 -225908
Avskrivningar av materiella anléggningstillgédngar -141 468 -115 208
Summa rdrelsekostnader -2 908 491 -3 272638
RORELSERESULTAT 1563 273 982 642
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 63212 54 124
Réntekostnader och liknande resultatposter 1l -574 094 -609 210
Summa finansiella poster -510 882 -555 086
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1052 391 427 556
ARETS RESULTAT 1052 391 427 556
Sida 7 av 18
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Brf Havskraftan Arsredovisning 2025
746000-2095

Balansrakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 7 266 769 7 405 357
Maskiner och inventarier 13 25931 0
Summa materiella anléggningstillgdngar 7 292700 7 405 357
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 292700 7 405 357

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 42 476 47 220
Ovriga fordringar 14 2 857 843 1603 432
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 173 949 164 077
Summa kortfristiga fordringar 3 074 268 1814729

Kassa och bank

Kassa och bank 2 064 681 2018 250
Summa kassa och bank 2 064 681 2018 250
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5138 949 3832979
SUMMA TILLGANGAR 12 431 649 11238 335
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Arsredovisning 2025

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 289 600 289 600
Fond fér yttre underhdll 248 908 552 087
Summa bundet eget kapital 538 508 841687
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -12 693 657 -13 424 392
Arets resultat 1052 391 427 556
Summa ansamlad férlust -1 641266 -12 996 836
SUMMA EGET KAPITAL -11102 758 -12155 149
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 13 500 000 16 500 000
Summa langfristiga skulder 13 500 000 16 500 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 9 000 000 6 000 000
Leverantdrsskulder 221032 125 997
Skatteskulder 15196 16 O15
Ovriga kortfristiga skulder 2038 2038
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 796 141 749 435
Summa kortfristiga skulder 10 034 407 6 893 485
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 431 649 11238 335
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den Idpande verksamheten
Rbrelseresultat 1563 273 982 642
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 141 468 115 908

1704 741 1098 550
Erhdllen rénta 55728 39 828
Erlagd rénta -574 752 -608 552
Kassaflod? fran Idpande verksamheten fére féréndringar av 1185 717 529 826
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -14 298 -106 762
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 141 581 -0 307
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1312 999 332758
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -28 811 0]
Kassafléde fran investeringsverksamheten -28 811 (o]
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamhet (o] (o]
ARETS KASSAFLODE 1284188 332758
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3551702 3 218 944
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 835 890 3551702
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Havskraftan Arsredovisning 2025
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Havskraftan ér uppréttad i enlighet med f\rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér forsta gdngen upprdattats enligt Bokféringsnédmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rdkna om jamforelsetalen i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande j@mforbarhet mellan rdkenskapsdret och foregdende rékenskapsér.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som foregéende ar.

Redovisning av intékter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjéart dver den bedomda ekonomiska livslédngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme och grund 1,05 %
Yttertak 1,80 %
Fasader 1,05 %
Balkonger 1,80 %
Fonster 21 %
Stamledningar VA 1,26 %
Stamledningar Vdarme 3,16 %
Styr & dvervakning 4,21 %
El 21 %
Maskiner 20,00 %

Markvdrdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgdéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgéngen pé
balansdagen har ett ldgre vérde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell préovning berdknas bli betalt.

Féreningens fond f&r yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprakstagande av

fond for yttre underhdll for rets periodiska underhdll lGmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvérde.
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Brf Havskréftan
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

Lé&n med en bindningstid pd ett ér eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOM SATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostader 3303360 3087228
Arsavgifter lokaler 107 628 100 584
Rabatter p-platser/garage -1200 0]
Hyresintdkter p-plats 86700 86100
Hyresintdkter forrad 9900 14 500
Intdkter kabel-TV 51000 51000
Bredband 127 500 127 500
Uppvdrmning 749 952 749 952
Pdminnelseavgift 1200 780
Pantsattningsavgift 7 034 5634
Overlételseavgift 10 186 15356
Administrativ avgift 3724 1715
Andrahandsuthyrning 6370 5974
Ores- och kronutjdmning 1 -3
Summa 4 463 355 4 246 320
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Forsdkringsersdttning (0] 8 960
Aterbdring forsdkringsbolag 8 409 0]
Summa 8 409 8 960
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Fastighetsskotsel enl avtal 228 759 223182
Fastighetsskotsel utdver avtal 3643 6200
Stddning enligt avtal 100 198 98 100
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 27 366 0
Brandskydd 9132 2 445
Bevakning 3491 0]
Gdardkostnader 92350 6862
Gemensamma utrymmen 681 1672
Snoérdjning/sandning 43922 40 833
Serviceavtal 5905 3490
Mattvatt/Hyrmattor 15571 11300
Fordon 242 0
Forbrukningsmaterial 15 907 13 619
Summa 464167 407 703
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga 25343 2918
VVS 31173 20514
Elinstallationer 1706 0
Tak 0] 11 000
Vattenskada (0] 306
Summa 58 222 34738
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Tvattstuga 13746 73 841
Tak 0] 23588
Mark/gérd/utemiljo 6342 453750
Summa 20 088 551179
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 135 440 137 459
Uppvdrmning 680 664 741168
Vatten 303 298 291107
Sophémtning/renhdllning 69 224 77711
Summa 1188 626 1247 445
Sida 13 av 18
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Fastighetsforsdkringar 86 312 0]
Kabel-TV 81 080 59 804
Bredband 128 880 94 357
Fastighetsskatt 152 302 145110
Summa 448 574 299 271
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 2213 5164
Juridiska atgdérder 188 460 176 700
Inkassokostnader 6746 2 865
Konstaterade férluster pd hyres/avgifts/kundfordr. (0] 35700
Revisionsarvoden extern revisor 29375 28125
Styrelseomkostnader 1033 0]
Fritids och trivselkostnader 5838 4776
Foreningskostnader 6345 8 609
Forvaltningsarvode enl avtal 89 152 88 871
Overlételsekostnad 10 290 22 066
Pantséttningskostnad 6174 8 600
Korttidsinventarier (0] 1690
Administration 9895 7320
Summa B55IN02, 390 486
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 176 400 171900
Arbetsgivaravgifter 55 424 54008
Summa 231824 225908
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 574 094 609 210
Summa 574 094 609 210
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingéende 1117 703 17703
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 1117 703 11117703

Ackumulerad avskrivning

Ingéende -3712 346 -3 596 438
Arets avskrivning -138 588 -115 908
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 850 934 -3712346
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7 266 769 7 405 357
| utgdende restvdirde ingdr mark med 71038 960 71038 960

Taxeringsvérde

Taxeringsvdrde byggnad 61921000 49 819 000
Taxeringsvdrde mark 44 000 000 45 000 000
Summa 105 921 000 94 819 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingéende 205 301 205 301
Arets inkdp 28 811 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 234112 205 301

Ackumulerad avskrivning

Ingéende -205 301 -205 301
Arets avskrivning -2 880 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -208 181 -205 301
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 25 931 o}
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 86 634 69 980
Transaktionskonto 1712 818 463152
Borgo rdntekonto 1058 392 1070 300
Summa 2857 843 1603 432
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 10 838 11001
Forutbet forsdkr premier 88 229 86 312
Forutbet kabel-TV 20 502 20238
Forutbet bredband 32 600 32230
Upplupna rdnteintdkter 21780 14 296
Summa 173 949 164 077
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2028-09-30 2,79 % 6 000 000 6 000 000
Handelsbanken 2026-07-30 4,38 % 2 500 000 2500 000
Handelsbanken 2026-06-30 4,50 % 1000 000 1000 000
Handelsbanken 2026-12-30 2,89 % 5500 000 5500 000
Handelsbanken 2032-03-30 2,43 % 2 000 000 2 000 000
Handelsbanken 2027-03-30 2,46 % 5500 000 5500 000
Summa 22500 000 22500 000
Varav kortfristig del 9 000 000 6 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 500 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under néasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 29 O44 529
Uppl kostn el 11 954 13978
Uppl kostnad Vérme 89 953 86 880
Uppl kostn réntor 40 800 41458
Uppl kostn vatten 25528 23596
Uppl kostnad Sophdmtning 5864 6042
Uppl kostnad arvoden 158 429 158 429
Berdknade uppl. sociala avgifter 49 778 49778
Forutbet hyror/avgifter 384791 368 745
Summa 796 141 749 435
Sida 16 av 18
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 23 066 000 23 066 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningen ingick forlikning med SBC under januari 2026 i tvist med SBC gdllande skadestand for ej
registrerad pant.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-10.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo
Anders Henning Joakim LiUtzhéft Bromée
Ordférande Styrelseledamot

Maria Svensson
Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young
Jakob Rignell
Auktoriserad revisor
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Building a better
working worild

Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Havskraftan, org.nr 746000-2095

Rapport om 5rsredovisninqen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Havskréftan for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
ber&ttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstédmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig fér att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhd&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hgre dn for en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgédrder som &r Idmpliga med h&nsyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberédttelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vé&sentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Havskr&ftan for ar
2025 (rékenskapsaret...) samt av forslaget till dispositioner
betrédffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar foérsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fodreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit ndagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betradffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om for-
slaget dr férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha s&rskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Malmé, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Jakob Rignell
Auktoriserad revisor
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